m Bauplatz GroB-Berlin

Christoph Bernhardt: Bauplatz GrofS-Ber-
lin. Wobnungsmidrkte, Terraingewerbe und
Kommunalpolitik im Stidtewachstum der
Hochindustrialisierung 1871-1918 (Verdf-
fentlichungen der Historischen Kommission
2u Berlin, Band 93), Berlin / New York (de
Gruyter), 1998, 379 S., DM 220,-

Der Bau einer Stadt, einer so groflen wie
Berlin zumal, ist sicherlich ein vielschichti-
ger Vorgang. Daher scheint es kaum mog-
lich zu sein, dass mit einem einzigen wis-
senschaftlichen Ansatz alle Fragen beant-
wortet werden konnten. Uber das
Wachstum Berlins im 19. Jahrhundert von
der preuffischen Metropole von wenig
mehr als 100.000 Einwohnern bis zur
Zwei-Millionen-Stadt zu Beginn des 20.
Jahrhunderts liegen zahlreiche wissen-
schaftliche Arbeiten vor, die die Grof3stadt-
bildung aus stadtgeographischer, demogra-
phischer Sicht behandeln oder die Entwick-
lung der Stadtplanung (vor allem z. B. zum
Wirken des Stadtbaurates James Hob-
recht), der Verkehrs-, Wasser, Abwassersy-
steme etc. analysieren. Es fragt sich also auf
den ersten Blick, warum ein Historiker in
seiner Dissertation ausgerechnet jenen gut
erforschten »Bauplatz Berlin« zu beschrei-
ben versucht. Tatsichlich aber fuffen so-
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wohl die Stadt- als auch die Verkehrspla-
nung, schon gar in jener Phase der Hochin-
dustrialisierung, bewusst oder unbewusst,
auf wirtschaftlichen und gesellschaftlichen
Voraussetzungen, die hiufig, etwa in der
Architekturgeschichte, ausgeklammert wer-
den. Wichtige Fragen sind sicherlich, wie
eine Gesellschaft den Umgang mit dem
Grund und Boden, auf dem gebaut werden
soll, organisiert, welchen rechtlichen Stel-
lenwert sie der Sicherung von Grundeigen-
tum einrdumt, welche Verkehrsformen sie
fiir die Bereitstellung des notwendigen Bau-
landes entwickelt. Diese Fragen werden in
dem Buch behandelt, und in der SchliefSung
einer bislang kaum gespiirten Forschungs-
liicke besteht ihr Verdienst.

Der Autor diskutiert in seiner breit an-
gelegten Studie die bodendkonomischen
Voraussetzungen und Folgen des stidti-
schen Wachstumsprozesses, die Formen
der kommunalen Verfiigung iiber das
knappe und nicht beliebig vermehrbare
Gut stiddtischen Bodens und seine wirt-
schaftliche Verwertung. Im Mittelpunkt
der Untersuchung steht die Wohnungsfra-
ge. Zahlen des Bevélkerungswachstums in
der Kernstadt und den Nachbargemeinden,
die Citybildung und die Randwanderungs-
wellen der Industrie verdeutlichen die Dra-
matik jenes stidtischen Wachstumsprozes-
ses in der Berliner Region.

Bernhardt arbeitet heraus, dass die un-
geniigende  Flichennutzungsplanung  im
Grofiraum und die verschleppte Einge-
meindung Konsequenzen fiir den Boden-
markt und damit fiir die Ausstattung mit
Wohnraum nach sich zogen, dass die Aus-
dehnung und die Dynamik des Wohnungs-
marktes daher auch von kommunalpoliti-
schen und bodendkonomischen Faktoren
beeinflusst wurden. Der Verfasser kommt
zu dem Ergebnis, in der damaligen nationa-
lokénomischen Debatte iiber die Woh-
nungsreform seien die Bodenpreise iiber-
schitzt worden. Diese These sollte unbe-
dingt aufgenommen und an anderen
Stidten iiberpriift werden, weil sie von
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grundsitzlicher, auch kulturgeschichtlicher
Bedeutung ist.

Das wohl informativste Kapitel iiber
das »Terraingewerbe« beschreibt die Titig-
keitsfelder der Bodenwirtschaft, die Betei-
lung des preufSischen Staates, die Verkniip-
fung mit dem Bankgewerbe etc. Hier wer-
den wirtschaftshistorische Details benannt,
auch Interna des Geschiftslebens, etwa der
»Auffanggesellschaften« aufgedeckt, die
vom recherchierenden Stadt- und Architek-
turhistoriker bislang nirgendwo so konzis
gefunden werden konnten. Die Studie von
Christoph Bernhardt wird daher, bleibt zu
vermuten, wegen ihrer Genauigkeit und
Detailliertheit positive Auswirkungen auf
die Erforschung der Kulturgeschichte der
Urbanisierung zeigen.

Interessant ist auch die Analyse der Ko-
stenstruktur der Wohnungen. Es diirfte
tiberraschen, dass im Untersuchungszeit-
raum nur 28 % der Gesamtkosten auf den
Erwerb der Grundstiicke entfielen, die
Schwierigkeiten vieler Bauherren, ihre Hiu-
ser fertig zu stellen, also durch einen zu
niedrigen  Eigenkapitalanteil ~ verursacht
wurden. Der Autor argumentiert stets ent-
lang des empirischen Materials, gibt eine
Vielzahl von interessanten Informationen
zur kommunalen Wohnungspolitik, zu den
stadtischen Grundstiicks- und Erschlieungs-
aktivitidten sowie zur Eroffnung der Woh-
nungsamter. Auch der Einfluss der Schnell-
bahnen auf die Raumnutzung wird disku-
tiert, der Wettbewerb 1910 erwihnt. Das
alles ist gut recherchiert, alle erreichbaren
Quellen wurden ausgewertet, dennoch ist
das Buch schwer zu lesen. Somit handelt es
sich um eine Insiderarbeit, die dem blof8
stadthistorisch, stidtebaulich oder architek-
tonisch Interessierten von ebenso stringenter
wie ermiidender Konsequenz erscheint. Wer
sich kiinftighin wissenschaftlich mit dem
Berliner Stadtraum beschiftigt, wird trotz-
dem kaum an dieser Arbeit vorbeikommen.
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